
 EPBD
Energy Performance Building Directive
Nueva normativa europea de eficiencia energética
Cómo afecta a los edificios y a sus instalaciones técnicas



El pasado martes 12 de marzo de 
2024, la sesión del parlamento 
Europeo aprobó la nueva Directiva de 
Eficiencia Energética (EPBD según sus 
siglas en inglés) que tiene por objeto 
reducir al máximo las emisiones de 
gases de efecto invernadero y el 
consumo de energía en el sector de la 
construcción de la UE.

“Todos los edificios nuevos deberán 
ser climáticamente neutros a partir de 
2030. Los edificios nuevos ocupados 
por las autoridades o que sean de su 
propiedad deberán alcanzar este 
objetivo ya en 2028”.
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De acuerdo con esta nueva directiva, los países 
estarán obligados a la renovación del 16 % de los 
edificios no residenciales menos eficientes para 
2030 y, para 2033, el 26 % con menor eficiencia 
mediante requisitos mínimos de eficiencia 
energética.

Se establecen requisitos de rendimiento 
energético y se promueve que los edificios tengan 
unos consumo de energía casi nulos, con 
consideraciones importantes también hacia la 
salud y bienestar de los ocupantes.

• El consumo total de los edificios en la Unión 
Europea representa el 40%.
• Los edificios en la Unión Europea representan el 
36% de emisiones de CO2.

Objetivos: Mejorar la eficiencia energética de los 
edificios (terciarios y residenciales) en la UE, ya 
sean nuevos edificios o en explotanción, 
dotándolos con los más altos niveles de calidad 
ambiental.

Plazos de Aplicación: Los contenidos de la 
Directiva se incorporarán al ordenamiento español 
vía modificación en el Código Técnico de la 
Edificación (CTE) y en el Reglamento de 
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Enero 2026 
• Todos los edificios nuevos ocupados o 
gestionados por autoridades públicas deben ser 
de cero emisiones.

Enero 2027
• Todos los edificios no residenciales deben 
alcanzar la clase de eficiencia energética E.

• Todos los edificios propiedad u ocupados por 
organismos públicos deben alcanzar la clase de 
eficiencia energética E.

Enero 2028 
• Todos los edificios nuevos (privados) deben ser 
de cero emisiones.

Enero 2030
• Todos los edificios no residenciales deben 
alcanzar la clase de eficiencia energética D.

• Todos los edificios propiedad u ocupados por 
organismos públicos deben alcanzar la clase de
eficiencia energética D.

• Todos los edificios residenciales deben alcanzar 
la clase de eficiencia energética E.

Impacto de la nueva normativa en 
los edificios públicos y privados

Hitos temporales
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Los Sistemas de Gestión de Edificios 
BMS son sistemas computarizados 
que controlan y supervisan diversos 
sistemas en un edificio, como HVAC 
(calefacción, ventilación y aire 
acondicionado), iluminación, 
seguridad, entre otros. 

Los BMS se han convertido en 
herramientas fundamentales para 
cumplir con las directivas 
energéticas, desempeñando un papel 
crucial en la monitorización y gestión 
del rendimiento energético de las 
instalaciones.

En un contexto donde la eficiencia energética es 
más que nunca prioritaria, las directivas y 
regulaciones energéticas se vuelven cada vez 
más estrictas. Los BMS son vitales para el 
cumplimiento de estas regulaciones al permitir un 
control exhaustivo del consumo energético del 
edificio y facilitar la implementación de medidas 
de ahorro energético.

Los Sistemas de Gestión de Edificios BMS en 
el cumplimiento de directivas energéticas

Cumplimiento de 
directivas energéticas

Además de la monitorización, los BMS permiten 
una gestión activa de la energía al ajustar 
automáticamente los sistemas del edificio para 
optimizar el consumo energético. Esto puede 
incluir la programación de horarios de 
funcionamiento, la regulación de la temperatura y 
la iluminación según la ocupación del edificio, y la 
integración de fuentes de energía renovable para 
maximizar la eficiencia.

Gestión activa 
de la energía

La capacidad de los BMS para recopilar datos, 
generar informes, detectar anomalías y optimizar 
el consumo energético los convierte en 
herramientas esenciales para promover la 
eficiencia energética y cumplir con los estándares 
de sostenibilidad establecidos.

Recopilación de datos, 
informes y detección de 
anomalíasUna de las características clave de los BMS es su 

capacidad para monitorear el rendimiento 
energético del edificio en tiempo real. Esto 
incluye la supervisión de los consumos de 
energía, la detección de anomalías y la 
generación de informes detallados sobre el 
desempeño energético. Este monitoreo continuo 
permite identificar áreas de mejora y tomar 
medidas correctivas de manera proactiva.

Monitorización del 
rendimiento energético
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Los propietarios de edificios y los operadores de 
Sistemas de Gestión de Edificios BMS se 
enfrentan a numerosos desafíos al tratar de 
cumplir con las nuevas directivas energéticas, 
entre otros:

• Inversión inicial muy elevada.
• Complejidad técnica.
• Compatibilidad con los sistemas existentes.
• Falta de datos históricos.
• Cambio en el comportamiento de los ocupantes.
• Mantenimiento y actualización continua.

En el mercado actual y con las nuevas
legislaciones, que están ya llegando, se está
produciendo un evidente cambio de enfoque en lo
que respecta a las inversiones en tecnología y a la
gestión de edificios. Este cambio de paradigma
prioriza la preservación de las inversiones y la
mejora de la eficiencia energética. En este
sentido Grupo Aire Limpio se posiciona en el
contexto con sus soluciones tecnológicas,
poniendo un fuerte énfasis en la eficiencia
energética y la sostenibilidad.

Nuestras soluciones incluyen dos potentes
herramientas tecnológicas interconectadas:
SMoCAI® para la monitorización y control de la
ventilación en tiempo real y la solución sostenible
en gestión de edificios BMS-Retrofit®.

El enfoque central es brindar un valor
significativo en este ámbito, mejorando la
gestión de edificios para optimizar procesos y
lograr ahorros importantes en costes y energía.

Los nuevos desafíos de los propietarios 
de edificios y operadores BMS

Soluciones tecnológicas 
Grupo Aire Limpio

Los productos y servicios de 
Grupo Aire Limpio están 
desarrollados para adaptarse a 
las nuevas medidas legales y 
financieras que actualmente 
están en revisión y discusión. 
Esto incluye la nueva 
Directiva de Rendimiento 
Energético de Edificios (EPBD) 
y la Taxonomía de la UE, que 
tendrán un impacto 
significativo en la industria 
inmobiliaria europea en las 
próximas décadas.

ENTRA, RESPIRA. CUÍDATE Y DÉJATE CUIDAR.
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Nuestros sistemas

Ecosistema BMS Retrofit ®

En el año 2021, expandimos nuestra oferta al 
adentrarnos en el mundo de todos los sistemas 
electromecánicos que consumen energía en los 
edificios con el lanzamiento de la nueva línea 
BMS-Retrofit®. Esta línea de negocio tiene como 
objetivo ayudar a nuestros clientes en la gestión 
de recursos y consumos dentro de sus edificios. 

Además, al integrar el sistema SMoCAI® en esta 
línea, logramos una gestión integral sobre las 
plataformas de control existentes en los edificios,
preservando así la inversión inicial. 

Monitorizamos todos los sistemas que consu-
men energía en el edificio y los controlamos con 
un enfoque en la eficiencia, siempre con el 
objetivo de proteger la inversión existente y 
brindar soporte a estas plataformas. 

Entre los sistemas que controlamos están la 
iluminación, el HVAC y cualquier otro sistema 
electromecánico que brinde servicios dentro del 
edificio.

Sistema SCADA independiente: una solución de control y BMS en un nivel superior del BMS existente.

Permite convivencia de
los sistemas existentes e
integra nuevos sistemas.   

1

Soluciones de
automatización
distribuida.  

2

Alta disponibilidad. 6

Visualización móvil.7

Sistema abierto.3

Sistema multi-site.

 

5

Independencia para elegir,
permite tener un software
no vinculado  al fabricante
del hardware.    

4

Sensores, algoritmo Big Data, interfaz de usuario e integración. 

Sensores Algoritmo Big Data 

Integración
UI (Interfaz de usuario)

 

Monitorización continua 365 días.
Sistema de monitores distribuidos.
Facilidad y bajo coste de instalación.
Múltiples sensores:
TVOCs, PM2.5, PM10, CO2 , TEMP, RH.
Housing de ambiente y conducto.
Conectividad inalámbrica Zigbee. 

 

 

 

 

• 

 

• 

• 

 

 

 

 

Ecosistema SMoCAI®

Almacenamiento.
Base de datos con Algoritmos Big Data.
Algoritmos comparativos Big Data para evitar
falsas alarmas por comparaciones absolutas
> Exposición Acumulada vs Datos inmediatos
(Principal desventaja de sistemas actuales).
Modo rotativo de comparación CAI Interno +
Externo bajo algoritmo.    

Protocolo Bacnet.
Integración con BMS.
(Building Management Systems).
Posibilidad de ajuste de HVAC por demanda.

Plataforma cloud.
Web / Mobile Interface.
Displays públicos para ocupantes.
Displays técnicos para operador.
Acceso móvil con QR a la WebAPP.
Look and feel personalizable.

•

•

•

•
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En el mercado actual y con las próximas legislaciones, se está 
produciendo un evidente cambio de enfoque en lo que respecta 
a las inversiones en tecnología y a la gestión de edificios.

Este cambio de paradigma prioriza la preservación de las 
inversiones y la mejora de la eficiencia energética. Grupo Aire 
Limpio se posiciona en este contexto con sus soluciones 
tecnológicas, poniendo un fuerte énfasis en la eficiencia 
energética y la sostenibilidad. El objetivo principal de este 
cambio es la reducción de los costes relacionados con la 
climatización y la ventilación de los edificios.

El compromiso con nuestros clientes se demuestra con los 
hitos alcanzados: 2.700.000 m2 de edificios, donde se han 
desplegado las tecnologías de Grupo Aire Limpio, para brindar 
eficiencia energética bajo las exigencias del mercado actual.

Conclusiones:

Grupo Aire Limpio se afianza con un total de 2.000.000 m2. en 
monitorización y control de aire con el sistema SMoCAI® y 700.000 m2 
reacondicionados y controlados con nuestro sistema BMS-Retrofit®.

2.000.000 m2 en 
monitorización y 

control de aire con el 
sistema SMoCAI® 

650.000 m2 
reacondicionados y 
controlados con el 

sistema BMS-Retrofit®
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Tel.: +34 91 417 04 28 
Paseo de la Castellana, 143. Planta 11

28046 Madrid

www.grupoairelimpio.com

Entra, respira. Cuídate y déjate cuidar.


